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INFORME TECNICO-LEGAL N° 019-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV-JLHP-AMQP

A Abog. JOSE ANTONIO CERRON VALDIVIA
Director General
Direccion General de Politicas y Regulacion en Vivienda y
Urbanismo
ASUNTO : Informe Final de Instruccion en relacion al Procedimiento
Administrativo  Sancionador iniciado contra el Agente
Inmobiliario, el Sr. Pablo Javier Velasquez Gallegos, con Codigo
de Registro N° 05586-PN-MVCS, por la presunta comision de la
infraccion tipificada en el numeral 4 del articulo 8 de la Ley N°
29080, Ley de Creacion del Registro del Agente Inmobiliario del
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento
REFERENCIA : a) Escrito s/n de fecha 26 de abril del 2022
b) Informe Técnico Legal N°010-2022-VIVIENDA/VMVU-
DGPRVU-DV-JLHP-AMQP, del 06 de julio del 2022.
c) Oficio N°508-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, del
12 de julio del 2022.
d) Carta s/n ingresada el 25 de julio del 2022
e) HT 48835-2022
FECHA : San Isidro, 23 de agosto de 2022

Me dirijo a usted en relacion al Procedimiento Administrativo Sancionador iniciado mediante la
notificacién del Oficio de la referencia c), contra el Agente Inmobiliario, el Sr. Pablo Javier
Veldsquez Gallegos, con Cédigo de Registro N° 05586-PN-MVCS, por la presunta comision de
la infraccion tipificada en el numeral 4 del articulo 8 de la Ley N° 29080, Ley de Creacién del
Registro del Agente Inmobiliario del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, (en
adelante, la Ley N° 29080).

2.1

BASE LEGAL:

Cadigo Civil.

Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,
aprobado por Decreto Supremo N° 004-2019-JUS.

Ley N° 29080, Ley de creacion del Registro del Agente Inmobiliario del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento

Ley N° 30156, Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento.

Reglamento de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, aprobado por el Decreto Supremo N° 010-2014-VIVIENDA.

Reglamento de la Ley N° 29080, aprobado mediante el Decreto Supremo N° 010-2016-
VIVIENDA

ANTECEDENTES:

Con Escrito s/n ingresado el 26 de abril del 2022 las sefioras Aida Rossana Patifio Garcia,
con D.N.I. N° 07787451 y Maria Amparo Aza Zevallos, con D.N.I. N° 08241637, en calidad
de Agentes Inmobiliarias, con Codigos N° 00729-PN-MVCS y N° 00726-PN-MVCS,
respectivamente, (en adelante, las Denunciantes), interponen una denuncia contra el Agente
Inmobiliario, el sefior Pablo Javier Velasquez Gallegos, con Cédigo de Registro N° 05586-
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PN-MVCS, (en adelante, el Sr. Velasquez) por la presunta comision de la infracciéon de
“Retener indebidamente cualquier documento o cantidad de dinero de las partes o utilizar
con otros fines los fondos que reciba con caracter administrativo, en depésito, garantia,
provisién de gastos o valores en custodia” tipificada en el numeral 4 del articulo 8 de la Ley
N° 29080, Ley de creacién del Registro del Agente Inmobiliario del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento.

Mediante los Oficios N° 295-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, N° 296-2022-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, N° 297-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, N° 298-
2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV 'y N° 299-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV,
notificados con fecha 06 de mayo del 2022 a la Sra. Aida Rossana Patifio Garcia, la Sra.
Maria Amparo Aza Zevallos, el Sr. Eduardo Guillermo Morales Ferreyros, el Sr. Victor Hugo
Morales Ferreyros y la empresa Inversiones Morraspi S.A.C., respectivamente; y, el Oficio
N° 300-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, notificado con fecha 09 de mayo del 2022 al
Sr. Pablo Javier Velasquez Gallegos, la Direccion de Vivienda, en su calidad de Autoridad
Instructora? requirié informacién adicional en relacion a los hechos materia de denuncia.

Con escrito s/n, del 10 de mayo del 2022, las denunciantes atendieron los Oficios N° 295-
2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV 'y N° 296-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV,
remitiendo informacién adicional en relacién a los hechos materia de denuncia.

Con escritos s/n, ingresados con fecha 13 de mayo del 2022, los sefiores Eduardo Guillermo
Morales Ferreyros y Victor Hugo Morales Ferreyros atendieron los Oficios N° 297-2022-
VIVIENDA/NMVU-DGPRVU-DV y N° 298-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, remitiendo
informacidn adicional en relacion a los hechos materia de denuncia.

Mediante el Oficio N° 395-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU, notificado el 06 de junio del
2022, se le requiri6 a la sefiora Aida Rossana Patifio Garcia que presente la Minuta de
Compraventa del inmueble ubicado en la Calle Arica 415 y 417, distrito de Miraflores,
provincia y departamento de Lima, cuyas areas, linderos, medidas perimétricas y demas
caracteristicas constan en la Ficha N° 273956 y su continuacién en la Partida N° 41667605
del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima y la Ficha N° 273957 y su
continuacion en la Partida N° 41667613 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX —
Sede Lima.

Con fecha 08 de junio del 2022, la sefiora Aida Rossana Patifio presento la Carta N° 002-
2022, a través de la cual adjunté la Minuta de Compraventa solicitada.

Mediante el Informe Técnico Legal N°010-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV-JLHP-
AMQP, del 06 de julio del 2022, se concluye que el denunciado Agente Inmobiliario, el
sefior Pablo Javier Veldsquez Gallegos, con Cédigo de Registro N° 05586-PN-MVCS a
la fecha, habria retenido indebidamente la totalidad del pago realizado a su persona con
fecha 13 de abril del 2022 por concepto de comisién por los servicios prestados como Agente
Inmobiliario a los sefiores vendedores Estuardo Guillermo Morales Ferreyros y Victor Hugo
Morales Ferreyros, durante la operacién de compraventa del inmueble ubicado en la Calle
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Texto Unico Ordenado de la Ley de Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444, aprobado por
Decreto Supremo N° 004-2019-JUS.

Articulo 255.- Procedimiento sancionador

Las entidades en el ejercicio de su potestad sancionadora se cifien a las siguientes disposiciones:
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2. Con anterioridad a la iniciacion formal del procedimiento se podran realizar actuaciones previas de investigacion,
averiguacion e inspeccion con el objeto de determinar con caracter preliminar si concurren circunstancias que
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Arica 415 y 417, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, cuyas areas,
linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas constan en la Ficha N° 273956 y su
continuacion en la Partida N° 41667605 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX —
Sede Lima y la Ficha N° 273957 y su continuacion en la Partida N° 41667613 del Registro
de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima; y que, por lo tanto, no habria cumplido
con entregar a las Agentes Inmobiliarias Aida Rossana Patifio Garcia, con Codigo de
Registro N° 00729-PN-MVCS, y Maria Amparo Aza Zevallos, con Cédigo de Registro N°
00726-PN-MVCS, el 50% de la comision recibida, segun lo que se habria pactado el 05 de
octubre del 2021, a través del servicio de mensajeria de texto del aplicativo Whatsapp.

2.8 Con fecha 19 de julio del 2022, se notific6 al Sr. Velasquez el Oficio N° 508-2022-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, a través del cual se inicia el Procedimiento Administrativo
Sancionador en su contra, por la presunta comision de la infraccion de ‘retener
indebidamente dinero de las partes” tipificada en el numeral 4 del articulo 8 de la Ley de
Creacién del Registro del Agente Inmobiliario del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Vivienda, Ley N° 29080 y que seria sancionada con una suspension de hasta por un (01)
afio del registro de Agentes Inmobiliarios, al ser la primera vez que se habria cometido la
conducta infractora, segun lo previsto en la Tabla de Infracciones y Sanciones del Anexo |
del Reglamento de la Ley N° 29080, aprobado mediante Decreto Supremo N° 010-2016-
VIVIENDA.

2.9 Mediante Carta s/n, ingresada el 25 de julio del 2022, el Sr. Veldsquez presenta sus
descargos contra la Imputacion de Cargos descrita en el Oficio N° 508-2022-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV.

.  ANALISIS
3.1. La potestad sancionadora del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento.

El numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda,
Construcciéon y Saneamiento, Ley N° 30156 establece como una de sus funciones generales,
cumplir y hacer cumplir el marco normativo relacionado al ambito de su competencia, ejerciendo
la potestad sancionadora y coactiva, cuando corresponda.

En esa misma linea, el articulo 11° de la Ley N° 29080 establece lo siguiente:
“Articulo 11.- Sancién administrativa al Agente Inmobiliario

Confiérese facultad sancionadora al Ministerio de Vivienda, Construccién vy
Saneamiento, a fin de que aplique las sanciones administrativas a los Agentes
Inmobiliarios que incurran en las infracciones contenidas en el articulo 8. (...)”

(lo resaltado es nuestro)

Ahora bien, el numeral 254.1. del articulo 254° del Texto Unico Ordenado de la Ley de
Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444, aprobado por el Decreto Supremo N° 004-
2019-JUS (en adelante, TUO de la LPAG) establece lo siguiente:

Articulo 254.- Caracteres del procedimiento sancionador

254.1 Para el ejercicio de la potestad sancionadora se requiere obligatoriamente
haber seguido el procedimiento legal o reglamentariamente establecido
caracterizado por:
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1. Diferenciar en su estructura entre la autoridad que conduce la fase instructoray
la que decide la aplicacion de la sancién. (...)

(lo resaltado es nuestro)

Asimismo, el articulo 255 del TUO de la LPAG establece lo siguiente:

“Articulo 255.- Procedimiento sancionador

Las entidades en el ejercicio de su potestad sancionadora se cifien a las siguientes
disposiciones:

1. El procedimiento sancionador se inicia siempre de oficio, bien por propia iniciativa
0 como consecuencia de orden superior, peticibn motivada de otros érganos o
entidades o por denuncia.

2. Con anterioridad a la iniciacién formal del procedimiento se podran realizar
actuaciones previas de investigacion, averiguacién e inspeccion con el objeto de
determinar con caracter preliminar si concurren circunstancias que justifiquen su
iniciacion.

3. Decidida la iniciacion del procedimiento sancionador, la autoridad instructora del
procedimiento formula la respectiva notificaciéon de cargo al posible sancionado, la
que debe contener los datos a que se refiere el numeral 3 del articulo precedente
para que presente sus descargos por escrito en un plazo que no podra ser inferior
a cinco dias habiles contados a partir de la fecha de natificacion.

4. Vencido dicho plazo y con el respectivo descargo o sin él, la autoridad que
instruye el procedimiento realizard de oficio todas las actuaciones necesarias para
el examen de los hechos, recabando los datos e informaciones que sean relevantes
para determinar, en su caso, la existencia de responsabilidad susceptible de
sancion.

5. Concluida, de ser el caso, la recoleccién de pruebas, la autoridad instructora del
procedimiento concluye determinando la existencia de una infraccion y, por ende, la
imposicién de una sancioén; o la no existencia de infraccion. La autoridad instructora
formula un informe final de instruccién en el que se determina, de manera motivada,
las conductas que se consideren probadas constitutivas de infraccion, la norma que
prevé la imposicion de sancion; y, la sancién propuesta o la declaracion de no
existencia de infraccion, segun corresponda

(..)

Sobre el particular, los articulos 29 y 30 del Reglamento de la Ley N° 29080, aprobado mediante
Decreto Supremo N° 010-2016-VIVIENDA (en adelante, Reglamento de la Ley N° 29080),
establecen lo siguiente:
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“Articulo 29.- Procedimiento Sancionador
29.1 El procedimiento sancionador se inicia de oficio o por denuncia de parte.

29.2 Las denuncias son presentadas de forma verbal directamente ante la DGPRVU
0 mediante comunicacién escrita dirigida a la DGPRVU.

29.3 Las denuncias de parte o de oficio se presentan de acuerdo a la informacion
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contenida en el Anexo Il.
Articulo 30.- Desarrollo del Procedimiento sancionador
Fase de Inicio del Procedimiento Sancionador

30.1 La DGPRVU recibe la denuncia o las actuaciones de oficio y las remite ala DV,
a mas tardar al dia habil siguiente de su presentacion.

30.2 La DV precalifica la denuncia, determina la imputacién de los cargos y emite
un Informe que contiene la calificaciéon de las infracciones en las que habria incurrido
y la sancion que podria corresponder; debiendo remitir dicho informe a la DGPRVU.

(...)”
3.2. Andlisis de los hechos materia de denuncia

Conforme se ha sefialado en el Oficio N° 508-2022-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, se le notifico
al sefior Velasquez, la Imputacion de Cargos en tanto que, a la fecha habria retenido
indebidamente la totalidad del pago realizado a su persona con fecha 13 de abril del 2022 por
concepto de comisién por los servicios prestados como Agente Inmobiliario a los sefores
vendedores Estuardo Guillermo Morales Ferreyros y Victor Hugo Morales Ferreyros, durante la
operacion de compraventa, realizada el 23 de febrero del 2022, del inmueble ubicado en la Calle
Arica 415y 417, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, cuyas &reas, linderos,
medidas perimétricas y demas caracteristicas constan en la Ficha N° 273956 y su continuacion
en la Partida N° 41667605 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima y la
Ficha N° 273957 y su continuacion en la Partida N° 41667613 del Registro de Predios de la Zona
Registral N° IX — Sede Lima; y que, por lo tanto, no habria cumplido con entregar a las Agentes
Inmobiliarias Aida Rossana Patifio Garcia, con Cédigo de Registro N° 00729-PN-MVCS, y Maria
Amparo Aza Zevallos, con Cddigo de Registro N° 00726-PN-MVCS, el 50% de la comision
recibida, segun lo que se habria pactado el 05 de octubre del 2021, a través del servicio de
mensajeria de texto del aplicativo Whatsapp.

En relacion a los hechos descritos anteriormente, el sefior Velasquez presenta con fecha 25 de
julio del 2022 la carta s/n, a través de la cual manifiesta lo siguiente:

1. En ningdn momento se ha actuado de mala fe, ni retenido indebidamente dinero de las
partes. Asimismo, que es politica de su grupo de trabajo en todo este tiempo no
compartir alguna comisién.

2. No reconoce lo mencionado por la denunciante con fecha 05 de octubre del 2021.

3. Las denunciantes aparecieron en la operacién de compraventa a pedido del duefio de
la empresa Morraspi S.A.C., porque segun él no tenia tiempo de llevar documentacion.
Asimismo, menciona que en ninglin momento hubo acuerdo alguno o contrato de esta
designacion, ni contrato con las denunciantes de compartir comisién alguna.

4. El contrato de corretaje de fecha 22 de abril del 2021 solo fue firmado entre el mismo
sefior Velasquez y los sefiores Estuardo y Victor Morales Ferreyros.

Al respecto, el articulo 140 del Cédigo Civil peruano define al Acto Juridico, como se cita a
continuacion:

Articulo 140.- Nocidon de Acto Juridico: elementos esenciales

El acto juridico es la manifestacion de voluntad destinada a crear, regular, modificar o
extinguir relaciones juridicas. Para su validez se requiere:

1.- Agente capaz.

2.- Objeto fisica y juridicamente posible.
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3.- Fin licito.
4.- Observancia de la forma prescrita bajo sancion de nulidad.

Adicionalmente, el articulo 143 del Cadigo Civil peruano establece que cuando la ley no designe
una forma especifica para un acto juridico, los interesados pueden usar la que juzguen
conveniente.

Asi pues, el principio en materia de forma contractual en el Cédigo Civil es el de plena libertad,
salvo que la ley exija el cumplimiento de determinada forma “para hacer efectivas las
obligaciones propias de un contrato”.?

Ahora bien, de la Ley N2 29080 y su Reglamento no se verifica que se exija algun tipo de forma
para los acuerdos que puedan adoptar dos o0 mas agentes inmobiliarios, mientras estén
prestando servicios en el marco de una transaccion (venta, alquiler, etc) de un bien inmueble; en
ese sentido, no es obligatorio que dichos acuerdos se plasmen en una determinada forma para
que puedan generar obligaciones para las partes.

En el caso patrticular, se visualiza en la Imagen N° 1 del presente Informe que las denunciantes
presentaron como medio probatorio una conversacion via mensajeria de texto, con fecha 05 de
octubre del 2021, a través del aplicativo Whatsapp, en el cual se le consulta al denunciado acerca
de cuanto seria el monto total de la comisién y cuanto le corresponderia a cada parte, como se
visualiza a continuacion:

Imagen N° 1

11:24 . 46 Q Comision © cancelar

9 ‘%": PabloVelasquezCorr... (X & ., . |
: POdem 5 Ge oct. de 2021 3

poden 5 de oct. de 2021 ™
Cuanto es la comision?

Cuanto es la comision? 3%?
3%? 15:38
’ 15:38
2
2 15:39
15:39
50-50n0?
50-50 no? 15:39
15:39 .
Confirma pls
Confirma pls 15:39
15:39
5 Asies
Asies 15:39
15:39

Yap. A ver, vuelvo a
hablar con Antonio.
Sara no quiere.

Yap. A ver, vuelvo a
hablar con Antonio.
Sara no quiere.

15:39
15:39
Ok
Ok 15:39 ®©
15:39 ©
, Pahln ti'i ma diiicte la
Pablo ta me dijiste la \/AE dA AL vanidbadan

Asimismo, de la revision de los medios probatorios presentados por las denunciantes, se observa
la Copia Simple de Escrito del 19 de abril del 2022, a través del cual la empresa Inversiones
Morraspi S.A.C. manifiesta que las denunciantes y el denunciado participaron en la operacién de

2 Diez-Picazo, Luis y Antonio Gullén. Sistema de Derecho Civil. Madrid: Editorial Tecnos S.A., 1999, vol. Il, p. 47.
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Direccién General
de Politicas y Regulacion

en Vivienda y Urbanismo Vivienda

Direccion de

compraventa del inmueble ubicado en la Calle Arica N° 415y 417, distrito de Miraflores, provincia
y departamento de Lima, cuyas areas, linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas
constan en la Ficha N° 273956 y su continuacion en la Partida N° 41667605 del Registro de
Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima y la Ficha N° 273957 y su continuacién en la
Partida N° 41667613 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, en calidad
de Agentes Inmobiliarios. Asimismo, en el mencionado documento, la empresa manifiesta
reconocer que existia un compromiso del denunciado a entregar el 50% del total de la comision
recibida a las denunciantes. (Anexo del escrito s/n, del 10 de mayo del 2022).

En consecuencia, considerando los articulos 140 y 143 del Codigo Civil, se entiende que si habria
existido un acuerdo entre las denunciantes y el Sr. Velasquez para la distribucién de un 50% de
la comision recibida por concepto de prestacién de servicios en calidad de agentes inmobiliarios.

De otro lado, el Sr Velasquez sefiala en sus descargos que no es politica de la empresa en la
cual trabaja de compartir comisiones; sin embargo, de la revision de las conversaciones
(presentadas por las denunciantes como medios probatorios) via mensajeria de texto a través
del aplicativo whatsapp en el periodo comprendido entre el 16 de febrero y 12 de abril del 2022
(Iméagenes N° 2 al N°8), se verifica no solo que las coordinaciones entre el denunciado y las
denunciantes para la firma del contrato han sido frecuentes, sino que también se observa que
cuando las denunciantes le consultan acerca de la fecha en que se realizara el pago del comision,
éste no niega que exista tal acuerdo entre él y las denunciantes:

Imagen N° 2

< ‘ Pablo Velasquez Corr... (¥ &

mié, 16 feb. 2101

Ya nos dieron la cita.
21:01

Han enviado relacién de
lo que necesitan para
i
cendin 21:01 4
Pasame tu correo que
no lo tengo a la mano
21:01 ¥
Pablo
21:03
Al Toke pls tengo que
aale 21:03
pablovela986@gmail.c
om

( 3 * Pablo Velasquez Corr... (1 &

pablovel.Mié. 18 feb. i ¢

om

21:04 |
No llego nada amiga
21:11

Porfa mejor envia a
pavegax@gmail.com
21:12

Ya salio )
21:113 ¥

Confirma recepcion pls
21:15
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Imagen N°3

<3 ‘ Pablo Velasquez Corr... (X &

No tengo los actuales
16:18

Puedes pedirlas? La

venta se va a realizar en

el 2022. Se necesitan
16:19

Sera el lunes estuardo

Ese ya lo tenemos falta
2022.Entonces mafiana
16:22 ©)

Ojala que victor lo tenga

{3 * Pablo Velasquez Corr... (X &

S 10:21
Me ' o 20 feb. 2ndo. lun, 21 feb.
De amoas parudas. Hable con estuardo la

16:01

propuesta de Antonio
de firmar de una vez
minuta y escritura para
poder agilizar esto de
una vez, ya que Victor
tiene que hacerse un
tratamientos —

Pablo en unrato les

no contesta y Victor envio la .

esta clinica Minuta corregida
L 11:63

Tangoriel 2021 16:21 Hable con estuardo la

propuesta de Antonio
de firmar de una vez
minuta y escritura para
poder agilizar esto de
una vez, ya que Victor

Imagen N° 4

{3 * Pablo Velasquez Corr... (X &

constructora nos pague
con un cheque a parte a
nosotros. Les
podriamos pedir que
emita1.5% a cadaunoy
asi yano les pedimos la
comision y nos pagarian
alfirma de la escritura
publica o crees que
ellos paguen con lo que

ranihirdAn maiana?

<3 ‘ Pablo Velasquez Corr... (X &

mar, 22 feb. m'a‘;',. i; ;e.t-): blar con
Pablo ya conversé. ATONIOES e
Mainana 4pm
confirmado. Solo voy a Ellos no se hacen
adelantar la firma de la REBHEmE; ]
escritura al 15.03 | 1806 &

12:59 &/ Bueno me contestas |
Otra cosa, con respecto pis. Estoy'entrando a
ala comision porque no imanolatio: 13:06 &/
les dices que la
Los vendedores van a

firmar la minuta original
enviada por ustedes sin
ningun agregado o,
Reenviado

Minuta Cv ZUIs Arl...

46 KB + docx 13:07

Se va a cambiar la fect ©
nada mas
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Imagen N° 5

{3 ‘ Pablo Velasquez Corr... [ 1 &

ningun a g
g mar, 22 feb /3:11

Ellos te han dicho si van
a pagar la comision con

Pablo Velasquez Corre...
Los vendedores van a firmar |
la minuta original enviada

por ustedes sin ningun agr...

No se de que hablas.

13112 W/
Solo el cambio de fecha

i ?
lo que reciban mafana? estoy preguntando por
13:11 4 la comisién Pablo
14:30 ¥/

Mafana no habra vendedores pagan
ningun agregado. cuanto termina Todo
14:32

{3 ‘ Pablo Velasquez Corr... (X &
1429
mar, 22 feb.

Maiiana 4pm ;
14:29

??? No entiendo. Te

¥ Llamada perdida a las
14:31

Sobre la comision los

Te digo que si mafiana
estamos alas 4.0pm

13:12 W/
14:32
Ok envez de 31de
enero que pusieron se ©) mié, 9 mar. ©
ondra 23 de febrero
P Hola Pablo que tal
Imagen N° 6

{3 ‘ Pablo Velasquez Corr... (X &

naniad,yraviau

cheques_terreno_1...

1pagina+947K... 13:04 /£

Pablo van los cheques
para la firma de

Hola Pablo que tal
17:10

Debe faltar poco para
terminar con la ©
operacion

17599

( 3 ‘ Pablo Velasquez Corr... (1 &

vie, 11 mar. roia rapnlio que tai
mar,29mar. 5.1 4
mar, 15 mar. Debe faltar poco para
terminar con la
operacion T

Consultate con tu
contador como vamos a
hacer para emitir la
factura o boleta de la
comisidn a cobrar?

i 17:11 ¥
escritura. 13:05
Esperemos que termine
todo
mar, 29 mar. 17:12

No te entiendo.
17:13

Solo quiero saber a cual
de los hermanosleva ©
girar mi empresa o

\I/Z
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Imagen N° 7

< 3 ‘ Pablo Velasquez Corr... [ X &

de los hermanos le va a
girar mi empresa o
prefieren que sea 50% a

cada uno.
17:15 4

Ese dato me dijiste que

No voy a girar ahorita
pero tengo que hablar
con mi contador para
que haga la factura el

cheque.

1712

diade laentregadel ©

wuv
-7: 3
mar, 29 mar. 7:12 ( ‘ Pablo Velasquez Corr... (X &
No te entiendo. Que temN 20 mer,
17:13 proceso como te
Solo quiero saberacual ~ mencione 17:16

Disculpa estoy ocupado
17:16

Pablo entonces me
estas diciendo que
cuando les entreguen el

lo ibas a conversar con cheque alos
tu contador. Ya paso la vendedores recién vas a
de 10 dias, que te dijo. consultar con tu

17:15 abogado?

17117 &

Disculpa estoy ocupado |
17:17

Perdén con tu

contador?
17:17 - @

Imagen N° 8

IsO

mar, 12 abr.

{3 ‘ Pablo Velasquez Corr... (X &
lun, 11 abr. "
Pabld4% 1135 o quine
voy a girar la factura por
la comisién? A Estuardo
o al hermano?

11:53

A ninguno de los dos

12:01

Es a otraempresa te a

12:01

Ojo que el concepto es
“comision por venta de
inmueble”

12:12 4

Hola Pablo pensé que
me ibas a llamar. Comc
hacemos con el pago ..
la comisién? Te naso mi

©
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Es importante revisar que, de la lectura de los descargos presentados por el Sr. Velasquez, no
se observa que se haya pronunciado directamente sobre las capturas de pantallas de las
conversaciones de mensajeria de texto del aplicativo Whatsapp.

Asi pues, de la revision de los medios probatorios presentados por las denunciantes, se observan
los siguientes hechos:

1.

Con fecha 05 de octubre del 2021, a través del aplicativo WhatsApp las
denunciantes y el denunciado habrian acordado repartir entre ambas partes el 50
% de la comisién recibida, la misma que seria el 3% del precio de la compraventa
realizada por la empresa Inversiones Morraspi S.A.C. (La Compradora) del

inmueble ubicado en la Calle Arica 415 y 417, distrito de Miraflores, provincia y

departamento de Lima, cuyas areas, linderos, medidas perimétricas y demas

caracteristicas constan en la Ficha N° 273956 y su continuacion en la Partida N°

41667605 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima y la Ficha

N° 273957 y su continuacién en la Partida N° 41667613 del Registro de Predios de

la Zona Registral N° IX — Sede Lima, y de propiedad de los sefiores Estuardo

Guillermo Morales Ferreyros el sefior Victor Hugo Morales Ferreyros (Los

Vendedores). De la revision de los documentos, se visualizaron los siguientes

medios probatorios:

e Captura de pantalla de conversacion via mensajes de texto en el aplicativo
WhatsApp del 05 de octubre del 2021, en el cual se visualiza a las denunciantes
acordando con el denunciante repartir entre ambas partes el 50% de la comision
recibida. (Anexo del escrito s/n, del 10 de mayo del 2022)

e Copia simple de Escrito del 19 de abril del 2022, a través del cual la empresa
Inversiones Morraspi S.A.C. (La Compradora) manifiesta que las denunciantes
y el denunciado participaron en la operaciéon de compraventa, en calidad de
Agentes Inmobiliarios. Asimismo, en el mencionado documento, la empresa
manifiesta reconocer que existia un compromiso del denunciado a entregar el
50% del total de la comision recibida a las denunciantes. (Anexo del escrito s/n,
del 10 de mayo del 2022)

e Copia Simple de Contrato de Corretaje del 27 de abril del 2021, suscrito entre
Los Vendedores y el Denunciado, y en cuya clausula sétima se establece que
los sefiores Estuardo Guillermo Morales Ferreyros y Victor Hugo Morales
Ferreyros pagaran al Corredor, es decir al Denunciado, la comision de 3% del
precio de la venta del Inmueble, en caso que se realice la operacién. Asimismo,
se especificé que dicho pago se efectuaria al momento de la suscripcion
del contrato de compraventa. (Anexo de los escritos s/n, ingresados con fecha
13 de mayo del 2022)

Con fecha 23 de abril del 2022, se suscribio el contrato de compraventa del inmueble
ubicado en la Calle Arica N° 415 y 417, distrito de Miraflores, provincia y
departamento de Lima, cuyas areas, linderos, medidas perimétricas y demas
caracteristicas constan en la Ficha N° 273956 y su continuacion en la Partida N°
41667605 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima y la Ficha
N° 273957 y su continuacién en la Partida N° 41667613 del Registro de Predios de
la Zona Registral N° IX — Sede Lima, como se visualiza en los siguientes medios
probatorios:

e Copia Simple de Escrito del 19 de abril del 2022, a través del cual la empresa
Inversiones Morraspi S.A.C. (La Compradora) manifiesta que el Contrato de
Compraventa fue suscrito el 23 de febrero del 2022.

e Copia Simple de Minuta de Compraventa del inmueble ubicado en la Calle Arica
415y 417, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, cuyas areas,
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linderos, medidas perimétricas y demds caracteristicas constan en la Ficha N°
273956 y su continuacion en la Partida N° 41667605 del Registro de Predios de
la Zona Registral N° IX — Sede Lima y la Ficha N° 273957 y su continuacion en
la Partida N° 41667613 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede
Lima, suscrito y certificado notarialmente el 23 de febrero del 2022.

Hasta la fecha el denunciado habria incumplido con entregar a las denunciantes el
50% de la comision recibida de los sefiores Estuardo Guillermo Morales Ferreyros
y Victor Hugo Morales Ferreyros, en calidad de Vendedores, por la compraventa del
inmueble ubicado en la Calle Arica 415 y 417, distrito de Miraflores, provincia y
departamento de Lima, cuyas areas, linderos, medidas perimétricas y demas
caracteristicas constan en la Ficha N° 273956 y su continuacién en la Partida N°
41667605 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima y la Ficha
N° 273957 y su continuacion en la Partida N° 41667613 del Registro de Predios de
la Zona Registral N° IX — Sede Lima, con lo cual el denunciado, en calidad de Agente
Inmobiliario, habria retenido indebidamente el dinero entregado por las partes, como
se visualiza en los escritos s/n, ingresados con fecha 13 de mayo del 2022, con Hoja
de Tramite N° 00048835-2022, a través de los cuales los sefiores Estuardo
Guillermo Morales Ferreyros y Victor Hugo Morales Ferreyros manifiestan que con
fecha 13 de abril del 2022 haber cumplido con pagar al denunciado la comisién
acordada en el Contrato de Corretaje del 27 de abril del 2021.

Ahora bien, el numeral 4 del articulo 8 de la Ley N° 29080 tipifica como infraccién administrativa
de los Agentes Inmobiliarios, retener indebidamente cualquier documento o cantidad de
dinero de las partes o utilizar con otros fines los fondos que reciba con caracter administrativo,
en depésito, garantia, provision de gastos o valores en custodia.

Asimismo, los articulos 24 y 25 del Reglamento de la Ley N° 29080 sefialan lo siguiente:

Articulo 24.- Infracciones

Se consideran infracciones del Agente Inmobiliario, sea persona natural o juridica, a las
acciones u omisiones que contravienen los deberes y obligaciones asumidas en el
Contrato de Intermediaciéon Inmobiliaria, prohibiciones y demas normatividad sobre la
materia, de acuerdo a lo establecido en el articulo 8 de la Ley.

Articulo 25.- Sanciones

25.1 Los Agentes Inmobiliarios son sancionados administrativamente, previo
procedimiento sancionador, por el incumplimiento de las normas legales vy
administrativas en el ejercicio de sus funciones.

25.2 Las sanciones aplicables al Agente Inmobiliario son las siguientes:

a) Amonestacion escrita.

b) Multa hasta por la suma equivalente de cinco (05) UIT.
¢) Suspensioén hasta por un (01) afio del Registro del Agente Inmobiliario.
d) Cancelacion definitiva del Registro del Agente Inmobiliario.

25.3 El cumplimiento de la sancién por el infractor no significa la convalidacion de la
situacion irregular, debiendo el infractor cesar de inmediato las acciones u omisiones que
originaron la sancién.

. , S A7
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25.4 Las infracciones y sanciones estan contenidas en el Anexo | del Reglamento,
y se aplican sin atender necesariamente el orden correlativo sefialado.”

(lo resaltado es nuestro)

Asimismo, en el Anexo | del citado Reglamento se detalla la Tabla de Infracciones y Sanciones,
como se visualiza a continuacion:

ANEXO |
INFRACCIONES Y SANCIONES

SANCIONES Multa
hasta por
la Suma de
equivalente
de cinco (5)
UlTs

Cancelacion
definitiva
del Registro
del Agente
Inmabiliario

Amonestaciones Suspensidn
hasta por
un (1) afio

del Registro
del Agente

Inmobiliario

FALTAS

Actuar como Agente Inmobiliario
sin contar con inscripcion en el
Regisfro del Agente Inmobiliario

1°vez 2 vez

Actuar como Agente Inmobiliario
sin contar con la renovacién
vigente

Actuar en representacion

de més de una parte en

una operacion inmobiliaria
de intermediacion, sin el
consentimiento expreso de
todas las partes confratantes

19 vez 2°vez

3 vez

2" vez 3" vez

1% vez

Ofrecer un bien inmueble al
mercado para la realizacion de
una operacion inmobiliaria sin el
consentimiento de su propietario
expresado en un documento
escrito de fecha cierta

1°vez 2%vez

Retener indebidamente algin 17 vez 2 vez
documento original, certificado

do o fedateado.

Retener indebidamente dinero 1°vez 2 vez

de las partes.

Utilizar con otros fines los fondos 1°vez 2°vez

que recibe

Remitir informacién falsa de 1" vez 2°vez
las operaciones inmobiliarias
de intermediacion en las que
interviene en calidad de Agente

Inmabiliario.

Remitir informacién incompleta 1 vez 2 vez 3 vez
de las operaciones inmobiliarias
de intermediacion en las que
interviene en calidad de Agente

Inmabiliario.

Asi pues, en concordancia con la Tabla de Infracciones y Sanciones del Anexo | del Reglamento
de la Ley N° 29080, se observa que, entre las infracciones tipificadas en el numeral 4 del articulo
8 de la citada Ley, constituye infracciébn administrativa retener indebidamente dinero de las
partes, la misma que se sanciona con una suspension de hasta por un afio del registro de
Agentes Inmobiliarios, cuando la conducta infractora es cometida por primera vez.

En consecuencia, de la revision de los medios probatorios obrantes en el presente expediente,
se verifica que el Sr. Velasquez habria incurrido en la presunta comision de la infraccion de
“retener indebidamente dinero de las partes” tipificada en el numeral 4 del articulo 8 de la Ley N°
29080, en tanto que a la fecha habria retenido indebidamente la totalidad del pago realizado a
su persona con fecha 13 de abril del 2022 por concepto de comision por los servicios prestados
como Agente Inmobiliario a los sefiores vendedores Estuardo Guillermo Morales Ferreyros y
Victor Hugo Morales Ferreyros, durante la operacién de compraventa del inmueble ubicado en
la Calle Arica N° 415y 417, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, cuyas areas,
linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas constan en la Ficha N° 273956 y su
continuacion en la Partida N° 41667605 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX —
Sede Lima y la Ficha N° 273957 y su continuacion en la Partida N° 41667613 del Registro de
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Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima; y que, por lo tanto, no habria cumplido con
entregar a las Agentes Inmobiliarias Aida Rossana Patifio Garcia, con Cédigo de Registro N°
00729-PN-MVCS, y Maria Amparo Aza Zevallos, con Cédigo de Registro N° 00726-PN-MVCS,
el 50% de la comision recibida, segun lo que se habria pactado el 05 de octubre del 2021, a
través del servicio de mensajeria de texto del aplicativo Whatsapp.

3.3. Analisis de Culpabilidad

El Principio de Culpabilidad, previsto en el numeral 10 del articulo 248° del TUO de la LPAG,
establece que la responsabilidad administrativa es subjetiva, salvo los casos en que por ley
o decreto legislativo se disponga la responsabilidad administrativa objetiva.

Con relacion a la culpabilidad del administrado, el tratadista ALEJANDRO NIETO, sefiala que
“[...] actda con culpa o imprudencia (o negligencia) el que realiza un hecho tipicamente
antijuridico, no intencionadamente sino por haber infringido un deber de cuidado que
personalmente le era exigible y cuyo resultado debia haber previsto [...]", por lo que “[...] la culpa
consiste, en definitiva, en no haber previsto lo que debia preverse y en no haber evitado lo que
debia evitarse”°.

Del mismo modo, la profesora ANGELES DE PALMA DEL TESO, precisa que “el grado de
diligencia que se impone desde el Derecho Administrativo Sancionador estara en funcion de
diversas circunstancias: a) el tipo de actividad, pues ha de ser superior la diligencia exigible a
quien desarrolla actividades peligrosas; b) actividades deben ser desarrolladas por profesionales
en la materia; c¢) actividades que requieren previa autorizacion administrativa”, y que “actia de
forma culposa o imprudente la persona que, al desatender un deber legal de cuidado, no se
comporta con la diligencia que le es exigible y realiza (de forma no dolosa o intencionada) la
conducta tipificada como infraccién, siendo tal hecho previsible y evitable. Por tanto, la culpa o
imprudencia supone la inobservancia de la diligencia exigible. La infraccién de una norma de
cuidado mediante un actuar negligente, de cuidado, imprevisor, que lleva a la persona a realizar
una conducta constitutiva de infracciébn. En consecuencia, estamos ante una infraccion
administrativa negligente cuando la conducta tipica debida ha sido debida a la falta de diligencia
exigible o a la vulneracién de la norma de cuidado™.

Por lo cual, la culpa o imprudencia supone la inobservancia de la diligencia exigible. La infraccion
de una norma de cuidado mediante un actuar negligente, de cuidado, inadvertido que lleva a la
persona a realizar una conducta constitutiva de infraccién. En consecuencia, estamos ante una
infracciobn administrativa negligente cuando la conducta tipica debida ha sido por la falta de
diligencia exigible o a la vulneracion de la norma de cuidado.

Sobre el caso particular, corresponde recalcar que el articulo 168 del Cédigo Civil dispone que
el acto juridico debe ser interpretado de acuerdo con lo que se haya expresado en él y segun el
principio de la buena fe.

En esa misma linea de razonamiento, el articulo 1362 del Cddigo Civil establece que los
contratos deben negociarse, celebrarse y ejecutarse segun las reglas de la buena fe y comun
intencién de las partes.

Asimismo, el literal d del articulo 21 del Reglamento de la Ley N°29080 establece que es deber
del Agente Inmobiliario ejercer con idoneidad, honestidad y ética profesional sus funciones
inmobiliarias.

3 Alejandro Nieto. El Derecho Administrativo Sancionador. (Madrid: Tecno, 2012), pag. 392.
4 Angeles de Palma del Teso. El principio de culpabilidad en el Derecho Administrativo Sancionador. (Madrid: Tecnos, 1996), pag. 35.
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Asi pues, existe un deber de diligencia por parte del Agente Inmobiliario de cumplir con las
obligaciones nacidas de los acuerdos pactados, incluidos aquellos suscritos con otros colegas
agentes inmobiliarios, en el marco de la transaccién (venta, alquiler, etc) de un bien inmueble;
una interpretacion en contrario significaria que el MVCS, en su calidad de autoridad que inscribe
y supervisa a los Agentes Inmobiliarios, permita que éstos realicen acciones que atentan contra
la buena fe, la cual debe existir en toda transaccién en el sector inmobiliario.

Ahora bien, como se sefialé en el numeral 3.2. del presente Informe, en el presente caso el Sr.
Velasquez, en su calidad de Agente Inmobiliario, habria incurrido en la presunta comision de la
infraccion de “retener indebidamente dinero de las partes”tipificada en el numeral 4 del articulo
8 de la Ley N° 29080, en tanto que a la fecha habria retenido indebidamente la totalidad del pago
realizado a su persona con fecha 13 de abril del 2022 por concepto de comisidn por los servicios
prestados como Agente Inmobiliario a los sefiores vendedores Estuardo Guillermo Morales
Ferreyros y Victor Hugo Morales Ferreyros, durante la operacion de compraventa del inmueble
ubicado en la Calle Arica 415 y 417, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima,
cuyas areas, linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas constan en la Ficha N°
273956 y su continuacion en la Partida N° 41667605 del Registro de Predios de la Zona Registral
N° IX — Sede Limay la Ficha N° 273957 y su continuacion en la Partida N° 41667613 del Registro
de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima; y que, por lo tanto, no habria cumplido con
entregar a las Agentes Inmobiliarias Aida Rossana Patifio Garcia, con Cédigo de Registro N°
00729-PN-MVCS, y Maria Amparo Aza Zevallos, con Codigo de Registro N° 00726-PN-MVCS,
el 50% de la comision recibida, segun lo que se habria pactado el 05 de octubre del 2021, a
través del servicio de mensajeria de texto del aplicativo Whatsapp.

De lo sefialado anteriormente, se observa que era previsible y materialmente posible que el Sr
Velasquez cumpla con entregar a las denunciantes la parte de la comisién que les correspondia
segun lo pactado.

En consecuencia, se evidencia que el Agente Inmobiliario, el Sr. Velasquez no habria actuado
con diligencia necesaria con lo cual se encontraria acreditada su responsabilidad administrativa
en la comisién de la infraccién tipificada en el numeral 4 del articulo 8 de la Ley N° 29080, por
los hechos sefialados anteriormente.

3.4.Propuesta de Sancion.

Al haberse determinado que, el Sr. Velasquez, en su calidad de Agente Inmobiliario, habria
incurrido en la presunta comisién de la infraccion de “retener indebidamente dinero de las partes”
tipificada en el numeral 4 del articulo 8 de la Ley N° 29080, en tanto que a la fecha habria retenido
indebidamente la totalidad del pago realizado a su persona con fecha 13 de abril del 2022 por
concepto de comisién por los servicios prestados como Agente Inmobiliario a los sefores
vendedores Estuardo Guillermo Morales Ferreyros y Victor Hugo Morales Ferreyros, durante la
operacion de compraventa del inmueble ubicado en la Calle Arica N° 415 y 417, distrito de
Miraflores, provincia y departamento de Lima, cuyas areas, linderos, medidas perimétricas y
demas caracteristicas constan en la Ficha N° 273956 y su continuacion en la Partida N°
41667605 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima y la Ficha N° 273957
y su continuacion en la Partida N° 41667613 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX
— Sede Lima; y que, por lo tanto, no habria cumplido con entregar a las Agentes Inmobiliarias
Aida Rossana Patifio Garcia, con Cédigo de Registro N° 00729-PN-MVCS, y Maria Amparo Aza
Zevallos, con Codigo de Registro N° 00726-PN-MVCS, el 50% de la comision recibida, segun lo
que se habria pactado el 05 de octubre del 2021, a través del servicio de mensajeria de texto del
aplicativo Whatsapp, corresponde aplicar la sancion de suspension de hasta por un (01) afio del
Registro de Agente Inmobiliario, segun lo previsto en el Anexo | del Reglamento de la Ley N°
29080.
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3.5. Conclusiones y recomendaciones.

Por lo expuesto, la Direccidon Vivienda, en su calidad de Autoridad Instructora, ha
determinado que en el presente procedimiento existen suficientes medios de prueba que
acreditarian la responsabilidad administrativa del Agente Inmobiliario, el Sr. Pablo Javier
Velasquez Gallegos, con Cddigo de Registro N° 05586-PN-MVCS, en tanto que habria
incurrido en la presunta comision de la infraccion de ‘retener indebidamente dinero de las
partes” tipificada en el numeral 4 del articulo 8 de la Ley N° 29080, Ley de Creacion del
Registro del Agente Inmobiliario del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en
tanto que a la fecha habria retenido indebidamente la totalidad del pago realizado a su
persona con fecha 13 de abril del 2022 por concepto de comisién por los servicios prestados
como Agente Inmobiliario a los sefiores vendedores Estuardo Guillermo Morales Ferreyros
y Victor Hugo Morales Ferreyros, durante la operacién de compraventa del inmueble
ubicado en la Calle Arica N° 415 y 417, distrito de Miraflores, provincia y departamento de
Lima, cuyas é&reas, linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas constan en la
Ficha N° 273956 y su continuacion en la Partida N° 41667605 del Registro de Predios de la
Zona Registral N° IX — Sede Lima y la Ficha N° 273957 y su continuacion en la Partida N°
41667613 del Registro de Predios de la Zona Registral N° IX — Sede Lima; y que, por lo
tanto, no habria cumplido con entregar a las Agentes Inmobiliarias Aida Rossana Patifio
Garcia, con Codigo de Registro N° 00729-PN-MVCS, y Maria Amparo Aza Zevallos, con
Cdbdigo de Registro N° 00726-PN-MVCS, el 50% de la comision recibida, segun lo que se
habria pactado el 05 de octubre del 2021, a través del servicio de mensajeria de texto del
aplicativo Whatsapp.

En tal sentido, de acuerdo a lo establecido en el Anexo | del Reglamento de la Ley N° 29080,
y considerando el analisis realizado en el numeral 3.4. del presente Informe, se propone la
aplicacién de la sancién de suspension temporal sobre el Agente Inmobiliario, el Sr.
Pablo Javier Velasquez Gallegos, con Cédigo de Registro N° 05586-PN-MVCS por un
periodo de un (01) afio del registro de Agente Inmobiliario, contado a partir del dia
siguiente de la notificacion de la Resolucidon Directoral emitida por la Direccién
General de Politicas y Regulaciéon en Vivienda y Urbanismo.

En virtud a lo dispuesto en el articulo 182° del Texto Unico Ordenado de la Ley del
Procedimiento Administrativo, Ley N° 27444, aprobado por el Decreto Supremo N° 004-
2019-JUS, corresponde sefialar que el presente Informe Final de Instrucciéon no tiene
cardcter vinculante.

Se recomienda remitir el presente Informe a la Direccién General de Politicas y Regulacion
en Vivienda y Urbanismo para los fines de su competencia.

FIRMA DIGITAL Firmado digitalmente por: FIRMA DIGITAL

ST A PRTC Joh ray SEEEEE oo
Motivo: Soy el autor del - Fouha: 2093108795 15136.35.0500
VIVIENDA documento VIVIENDA
Fecha: 2022/08/23 17:03:57-0500
JORGE LUIS HILARIO PINTO AURELIA MARITZA QUISPE PALOMINO
Arquitecto Abogada

VISTO BUENO Firmado digitalmente por: HUAPAYA

B =0 ARIAS Jorge Antonio FAU
= 20504743307 hard

VIVIENDA B bt s et S
Documento firmado digitalmente
Arg. JORGE ANTONIO HUAPAYA ARIAS
Director
Direccién de Vivienda

Av. Republica de Panama 3650, San Isidro - Lima 15047 Tr ‘”‘,/

Telf.: 211 7930

www.gob.pe /vivienda (f) (@) (@) ()

{11 Siempre Sz
11 1pueblo N
L 4 TN

MVCS
or: QUISPE PA%OMINO Aurelia Maritza FAU

BICENTENARIO
DEL PERU
2021 - 2024





